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INICIO

Con la entrega de su apartamento, usted recibe la Guia para el Buen Uso y Mantenimiento de la Vivienda
de la ANV (Agencia Nacional de Vivienda) y este Manual de Usuario Complementario.

Este manual que le proporciona — RUGLES S.A. - brinda a los usuarios una guia que le ayudard a conocer con
mas detalle las caracteristicas de su vivienda, permitiéndole optimizar su uso y conservar la vida util de
todos los sistemas que la componen, haciendo los mantenimientos adecuados que recomendamos.

El buen cumplimiento de las sugerencias de este manual, le permitirdan mantener las garantias que le
brinda la empresa, los subcontratistas y los proveedores.

El manual es aplicable a cualquier tipo de vivienda, y le brindara una serie de consejos practicos y
procedimientos sencillos, que le permitird mantener el buen estado de la construccidn, evitando molestias
y reparaciones costosas.

Se solicita a cada usuario que se interiorice con la informacidn planteada para poder aplicar y transmitir
las indicaciones de este manual.

Este manual contiene datos especificos para el proyecto en cuestion. Eventualmente, pueden presentarse
variables poco significativas.

MEMORIADESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio se compone de 29 unidades habitacionales desarrollados en 12 plantas: un subsuelo, garaje 2,
planta baja, garaje 1, 10 niveles, nivel azotea y nivel tanque agua superior

Cada nivel se compone de la siguiente manera:

Primer subsuelo: Tanque de agua, contadores eléctricos, bombas de impulsién

Garaje 2: estacionamiento para 8 vehiculos con acceso vehicular desde la calle Rio Negro

Planta baja: acceso general peatonal al edificio, acceso vehicular a garaje 1y 2 y local comercial con acceso
independiente desde la calle Rio Negro

Garaje 1: estacionamiento para 8 vehiculos con acceso vehicular desde la calle Rio Negro

Nivel 1 a 9: 2 unidades de dos dormitorios, 1 unidad de un dormitorio

Nivel 10: 2 unidades de dos dormitorios

Nivel Azotea: azotea no transitable de servicio

Nivel tanque de agua superior: con acceso desde nivel de azotea
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GUIA RAPIDA

Puntualiza recomendaciones principales para mantener el dptimo estado de su propiedad. Confiamos a
usted la lectura del manual en forma completa, para su integra informacion:

Muros: Repintar muros interiores y exteriores cada dos afios aproximadamente para proteger y subsanar posibles
fisuras que puedan aparecer (previamente rellenarlas con una pasta especial elastica del tipo Liteplast o similar). Evite
perforaciones profundas pues pueden dafiar las instalaciones; recurra a fijaciones adhesivas.

No realizar huecos en paredes para evitar dafios en la estructura e instalaciones. Evitar, colgar, amurar o perforar los
tabiques exteriores en cualquiera de sus caras, sin previa asesoria técnica.

Cielorrasos de YesOo: Evite golpear elementos de yeso, asi como colgar elementos pesados en ellos. Los tabiques
aptos para colgar el calefén estaran debidamente indicados en cada unidad. En caso no contar con dicha indicacidn,
solicitarla previo a realizar cualquier perforacion

Azoteasy Patios: Es de suma importancia inspeccionar y limpiar los desagiies y rejillas una vez por semana, para
garantizar no haya elementos que obstruyan el pasaje de fluidos. Controlar el amure de grapas de cableado de antenas,
teléfono, TV cable, etc., que pueden dafiar la impermeabilizacidn, haciendo perder la garantia. Se deben usar los ductos
previstos para esos fines. Se debera definir con la comisién administradora y estudio desarrollista acerca del lugar
apropiado para la instalacion de antenas y elementos que deban amurarse en azotea, sin perjuicio de dafios a la
copropiedad.

Instalacion sanitaria: Limpiar mensualmente y antes de poner en funcionamiento la instalacién los sifones de bafios y
cocina, rejillas de piso y desagties de terrazas; para garantizar el buen funcionamiento de la misma. No arrojar yerba, té, café, etc.
en piletas o inodoros. Se deberan hacer barridos semanales en zonas abiertas, a efectos de evitar acumulacién de hojas y suciedad
en zonas proximas a bocas de desagtie, ya que pueden ocasionar obstrucciones de cafierias.

Los interceptores de grasa colectivos deberan limpiarse mensualmente, ubicados en subsuelo.

Cierre las llaves de paso general e interiores cuando se ausente por mas de un dia para evitar inundaciones en caso de rotura de
colillas, valvulas de calefdn, etc. En caso de emergencias notificar de urgencia a la sanitaria TELEDI, quienes informaran pasos a
seguir. Evite perdida de garantia por intervenciones de sanitarios o terceros que no realizaron la instalacion original.

Instalacion eléctrica: si necesita mas potencia, no cambie la llave limitadora, ya que es considerado una falta grave;
el aumento de potencia se debe gestionar en UTE. No utilice alargues de cable fino y sin tierra para electrodomésticos y
herramientas de alto consumo, ya que recalientan y pueden producir cortocircuitos provocando que salte la llave térmica o
incendios en la unidad.

Aire acondicionado: Fueron instalados los sistemas de preinstalacion de aire acondicionado. Recomendamos que la
instalacion de los mismos la realice personal capacitado, evitando dafios posteriores. Asegurarse que los desagues de los
equipos estén bien instalados evitando pérdidas de agua que podrian afectar tabiques, muebles o instalaciones cercanas

Barandas: Sobre las aberturas o barandas no debe apoyarse poleas u otros elementos para elevar cargas o muebles
pesados, mecanismos de limpieza exterior u otros objetos que puedan dafiarlas. En caso percibir alguna baranda floja,
notificar de inmediato a empresa para su fijacion.

Ventanas: Mueva las hojas de las ventanas desde los elementos destinados a tal fin, evitando moverla desde el sistema
de cierre o perfilaria de la misma. Todos los manotones, bisagras, rodamientos se entregan debidamente ajustados.

Limpieza: En general no utilice en la limpieza quimicos o sustancias agresivas, abrasivas o acidas. Estas pueden
deteriorar, rayar, oxidar o manchas varios elementos de terminacién de la vivienda, haciendo perder sus cualidades fisicas
y estéticas. Considere que incluso el vapor de algunas sustancias puede deteriorar los materiales.

Servicios:

Para conservar las garantias, deben contratarse los servicios de mantenimiento aconsejados en el manual.

Las instalaciones, y en especial las que tienen componentes méviles, deben ser chequeadas y mantenidas periédicamente
por servicios especializados. La deteccion de falta de mantenimiento exigido en este manual de cualquier instalacién o
elemento constructivo dara lugar a la perdida de garantia del mismo, por lo que, en estos casos, el pago de las visitas
técnicas de evaluacion o cualquier intervencion necesaria, sera a cargo del propietario de la unidad o administracién.
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SOBRE MODIFICACIONES Y ALTERACIONES CONSTRUCTIVAS

MODIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

La estructura del edificio esta disefiada y calculada en hormigén armado para darle estabilidad al conjunto
edilicio. Para mantener su integridad y seguridad se requieren determinados cuidados en su conservacion.

Los elementos estructurales no deben ser modificados bajo ninglin concepto, salvo que previamente se
cuente con un aval técnico que los apruebe. Esto cuenta también para demoliciones de muros, ductos, y
todo elemento de albafiileria que pudiera estar colaborando en la estructura global.

Las ordenanzas municipales y la ANV establecen que toda modificacién estructural o de un bien comun
debe pasar por el mencionado aval técnico y la aprobacién de los copropietarios.

Se deberan solicitar los permisos municipales correspondientes para todo cambio a realizarse, incluso al
interior de los apartamentos.

Los locales en general fueron disefiados para determinado destino. Si realiza cambios en alguno de ellos
tenga en cuenta que el nuevo destino responda seguln las condiciones de disefio originalmente previstas.
Todos los elementos constructivos y de terminacion, asi como los sistemas de aberturas responden
directamente a las necesidades de uso de cada local.

Existen elementos que pueden perjudicar el disefio general de fachadas. Deberan tenerse especial cuidado
en la instalacién de elementos anexos como rejas, toldos, unidades exteriores de aire acondicionado, etc.,
de modo que respetar lo establecido en el reglamento de copropiedad para tal fin.

La estructura e instalaciones del edificio son bienes comunes. Eventualmente, podria llegar a ser
imprescindible que permita el acceso a su unidad a efectos de reparar elementos constructivos o
instalaciones que afecten una unidad vecina.

&

RZANO SOSA RUGLES S.A.
PROYECTA DESARROLLA CONSTRUYE



MUROS Y TABIQUES

Todo el complejo edilicio, al igual que cada unidad habitacional, cuenta con cerramientos de albafiileria
compuestos por la propia estructura de hormigdén y por muros y tabiques de ticholos de diferentes
espesores y revestimientos, de acuerdo a cada funcién.

EXTERIORES

CARACTERISTICAS

Los muros de las fachadas fueron constituidos por el sistema de terminaciéon EIFS. Conformandose un
sandwich con las siguientes capas: tabique ceramico de ticholo, capa impermeable con hidréfugo, capa
aislante térmico con espumaplast de 5cm y basecoat impermeable y pintura texturizada REVEAR. Desde
interior a exterior respectivamente. Dichos muros estan revestidos interiormente con revoque proyectado
de yeso.

Los muros medianeros interior/exterior fueronconstituidos por el sistema ISOWALL de Bromyros. Se trata
de paneles aislantes para fachada, ambas caras con acero pre pintado y ntcleo de poliuretano rigido tipo
sandwich inyectado en linea continua.

Es un panel que posee tornilleria oculta, es decir, todas las fijaciones una vez instalado quedan ocultas. De
manera que se consiguen acabados limpios y de un alto grado estético y estanqueidad.

Los colores estdn dispuestos segln plano de fachadas

PROVEEDORES
Yeso proyectado interior - Marca PLACO-ESPANA. - Empresa EUROYESO - MURATEC SRL.
(Tel. 099 410 237 - www.euroyeso.com)
Sistema de aislacion EIFS - Empresa colocadora NOVA (2706 9937 — Pedro Berro 955 — info@novaconstrucciones.com)
Textura Acrilica de Terminacién - Macedua (099 154 677 - Sara de Ibafiez 5562 - macedua@vera.com.uy)
Isowall - Bromyros (2525 1320 — Pedro Cosio 2430 - info@bromyros.com.uy)
INTERIORES
CARACTERISTICAS
Rejillén ceramico de 17 cm de espesor: tabiques divisorios de unidades*.
Ticholo 12cm de espesores (segun cada caso especifico): tabiques unidades-palier*
Ticholo de 8cm de espesor: tabiques interiores en perimetro de bafios*.
Placa de yeso: montantes eléctricos y sanitaria, tabique divisor cocina-

dormitorio unidad xx1
Hall de acceso

*Terminacion revoque proyectado de yeso.
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PROVEEDORES

Yeso proyectado

- Marca PLACO-ESPANA - Empresa EUROYESO - MURATEC SRL

(Tel. 099 410 237 - www.euroyeso.com)

Placa de yeso

Placa de yeso (Hall de acceso)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

En paredes y cielorrasos, es normal encontrar
fisuras y micro fisuras menores de 1mm de
espesor o de menor entidad. Al ser tan pequefias
no determinan posibles ingresos de humedad u
otros agentes externos, y en consecuencia no
determinan riesgo estructural, ni afectan la
habitabilidad de la vivienda. Al igual que las
humedades de condensacion, representan sélo
un problema estético, por lo que debe

- Empresa colocadora NOVA (2706 9937 — Pedro Berro 955 — info@novaconstrucciones.com)

- myl soluciones (094 417 525 — Siena 205 Shangrila — mmorales@mylsoluciones.com.uy)

considerarse su reparacion dentro de las tareas
normales de mantenimiento de la unidad, a cargo
de los usuarios.

Para solucionar la mayoria de estas fisuras se
recomienda repintar periddicamente (cada dos
afios aproximadamente). Si la fisura es
recurrente se recomienda rellenarla con una
pasta especial elastica del tipo Liteplast o similar.

En muros exteriores, evite amurar grapas de cableado para instalaciones de antenas, TV cable, telefonia,
rejas, etc., ya que las mismas podrian dafiar la impermeabilizacién.

Otro aspecto estético a tener en cuenta es la acumulacién de suciedad en las fachadas provocada por la

contaminacion atmosférica. Para corregir esto es recomendable efectuar una limpieza por hidrolavado.

Se debera tener especial cuidado en la fijacion de muebles, estanterias, etc., en muros interiores, ya que
pueden dafiar las caferias plasticas embutidas. Aseglirese de evitar perforaciones profundas. Una

solucion efectiva es recurrir a fijaciones adhesivas.

En las plantas de unidades estan debidamente indicadas las zonas de mayor riesgo a incurrir en una

perforacidn de cafieria.
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PAVIMENTOS, REVESTIMIENTOS Y ZOCALOS

Los pavimentos y zdcalos instalados estan pensados para los fines de uso de cada local. Estos proporcionan

un acabado estético que permite una superficie segura y de facil mantenimiento.

CARACTERISTICAS

Porcelanato gris 60x120 60x60 ROZEN:
Pocelanato soho gray 60x60 ROZEN:
Porcelanato soho gray 60x60 ROZEN:
Piedra natural B4W 15x60 ROZEN:
Ceramica California gris 36x36 ROZEN:
Subway blanco brillante 10x20 Sodimac:
Rectificado mate 32.4x59.4 ROZEN:

City Cement 60x100 ROZEN:

Sello gray 30x60 ROZEN:

Losetones prefabricados de hormigdn armado:

Vinilico simil madera Hyundai 4492:
Zécalo de PVC color blanco:

PROVEEDOR

Pavimento Vinilico simil madera
Zébcalo de PVC

Porcelanato y ceramicas
Revestimiento cocina
Losetones prefabricados

hall acceso, recepcion
local comerecial
palieres

portico acceso
balcones

cocinas

pared bafio

pared bafio

piso bafio

patios y terrazas

estares y circulaciones de unidades, dormitorios y cocinas
en todos los locales.

- Empresa ACHER (2487 5630 — www.acher.com.uy)

- Empresa ACHER (2487 5630 — www.acher.com.uy)

- Empresa ROZEN (2486 1000 — www.rozen.com.uy)

- Empresa SODIMAC (0800 4663 — www.sodimac.com.uy)

- Empresa Torre del Lago (2601 6885 - torre@adinet.com.uy)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

APARTAMENTOS

Pavimento vinilico

Cumple con estandares aptos para el
hogarefio normal, resistente al derrame normal

de agua (no inundacién).

El mantenimiento diario es sencillo y reducido,

con escoba, aspiradora o

Se recomienda el uso de productos de limpieza

incluso un pafio
humedecido en agua limpia para retirar manchas.

uso clasicos o detergentes de uso doméstico, y el
secado de la superficie. Si bien el piso colocado es
compatible con el agua, se aconseja secar de
forma inmediata derrames de liquidos. No se
recomienda el baldeo de la superficie ya que
podria del

causar desprendimiento

revestimiento.

En caso de eventuales pérdidas (ej. rotura de colillas), cerrar inmediatamente las llaves de paso ubicadas
dentro de bafios o cocinas, o bien la llave general de agua ubicada en el palier.

Se aconseja proteger con fieltros las patas de los muebles y toda superficie en contacto con el piso, que
pueda ocasionar rayones y deterioro del mismo.

Evite la caida de elementos punzantes que pudieran causar perforaciones en la superficie.
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Es aconsejable el uso de ceras al agua para prolongar su durabilidad

La deteccion de falta de mantenimiento y cuidado de la superficie dara lugar a la perdida de garantia del

mismo, por lo que, en estos casos, las visitas técnicas de evaluacidn o cualquier intervencién necesaria sera

a cargo del propietario de la unidad o administracién

CERAMICA - PORCELANATOS

Hay que tener en cuenta que la cerdmica y
porcelanato son materiales con poca absorcién,
por tanto, el producto de limpieza que utilicemos
se queda en la superficie.

Para una mejor limpieza, debemos utilizar agua
limpia junto a alglin jabdn neutro en cantidad
adecuada.

Se recomienda no emplear mucha cantidad de
producto para evitar que queden marcas por
sedimento.

Se recomienda que el usuario, en caso de
localizar alguna faltante de pastina en ceramica,
por el propio uso del revestimiento, recolocarla
con espatula de goma, rellenando el espacio
vacio y evitando ingrese agua al interior del
muro o contrapiso.

Se considera una tarea propia del mantenimiento
de la unidad que contribuira con su vida util.

No usar esponjas metalicas, ni sustancias acidas o corrosivas pueden dafiar, rayar o eventualmente

romper el esmalte de la cerdmica o la pastina de su perimetro. Evitar golpear o perforar las baldosas con

elementos punzantes, puede provocar fisuracion de las mismas y como consecuencia humedades.

Es suficiente para su mantenimiento la utilizacién
de un trapo humedo con detergente neutro.

AREAS COMUNES

Se recomienda evitar el baldeado con agua ya que
podria provocar humedades en las unidades de
plantas inferiores.

El acceso, la recepcion, los palieres, escaleras,
garajes y SUM, forman parte de las zonas de
circulacién desde la calle hasta su apartamento.
Son bienes comunes, y su mantenimiento y
limpieza son tareas de la administracion y
responsabilidad de todos. Las veredas son de
baldosas de arenay Pértland, color gris y se lavan
con agua y detergente.

El piso de hall de acceso, los palieres y SUM son
de porcelanato, en ambos la limpieza es con agua
y detergente. Eventualmente, se puede lustrar
con cera para aumentar su brillo.
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El acceso exterior del edificio como la rampa
vehicular y garajes, se realizaron con hormigén
llaneado, este debe limpiarse con agua vy
detergente neutro.

El piso de los estacionamientos tiene juntas
estructurales abiertas: no se debe baldear o
lavar autos porque el agua puede pasar por las
juntas hacia el piso inferior o terreno, causando
diversos inconvenientes.

RUGLES S.A.
DESARROLLA

CONSTRUYE



CIELORRASOS

Los cielorrasos comprenden los elementos horizontales superiores de cada local. Sus caracteristicas y

definicién dependen del uso definido en cada local.

CARACTERISTICAS

Losa de hormigon visto pintada:

Placa de yeso, enduido y pintura:
Enduido pintado:

PROVEEDOR

Cielorrasos placa de yeso

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Las losas de hormigdn visto resultan un elemento
estético de gran durabilidad, facil reparacién y
escaso mantenimiento. Eventualmente de ser
necesario puede realizarse hidrolavado a fin de
remover suciedad acumulada en locales donde lo
admitan.

interior de todas la unidades

Garaje 1y 2, terrazas-balcones, interior de unidades
hall de acceso, pallieres generales, bafios y cenefas

- Empresa colocadora NOVA (2706 9937 — Pedro Berro 955 — info@novaconstrucciones.com)

A los cielorrasos de placa de yeso se evitard
someterlos a humedades excesivas, para lo cual
estdn previstos ventilaciones que faciliten la
evacuacion de ésta  en los locales
correspondientes.

Se deben evitar golpes y roces con elementos
pesados o rigidos.

Tener en cuenta de no colgar elementos pesados de las placas, salvo que se cuente con la certeza de que

cuentan con refuerzos y/o con soportes resistentes adecuados.

Se recomienda ventilar con mayor frecuencia aquellas habitaciones con cielorraso de yeso para evitar se

genere humedad de condensacidn en las areas coincidentes con los perfiles metalicos que lo soportan.
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PINTURAS

Las fachadas principales del edificio cuentan con terminacién escudo térmico EIFS terminacién basecoat,
pintado con pintura texturizada REVEAR. Los interiores fueron pintados con pintura latex interior y la
herreria del edificio fue protegida con esmalte sintético y fondo antioxido.
Las pinturas brindan la proteccién necesaria frente a los agentes climaticos externos en general, y existen
diferentes tipos dependiendo de la materialidad de la superficie a aplicar.

CARACTERISTICAS

Pintura latex al agua Loxon blanco:

muros interiores, cielorrasos interiores de unidades, tabique escaleras, muros
pasillos, cielorrasos de pasillo,

Pintura Epoxi “Suave Hollin”: piso de escalera

Pintura acrilica texturizada exterior “Peltre aterciopelado” (tono oscuro) y “adoquin” (tono claro): Segun disefio de fachada

Pintura esmalte sintético rojo: cafieria de incendio

PROVEEDOR

Pinturas: - MACEDUA SRL (099 154 677 — macedua@vera.com.uy)

Empresa de pinturas interiores:
Empresa de pintura exterior:

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Para un 6ptimo mantenimiento de los elementos
protegidos por pinturas, se recomienda repintar
aproximadamente cada 2 aiios.

En paredes, se recomienda no lavar, pero si es
imprescindible se debe realizar con jabdn neutro
y esponja suave, evitando friccionar fuertemente
sobre la pelicula.

En elementos de herreria que hayan sufrido
oxidacion, debera removerse la pintura, restos y
fondo antioxido, luego se debe proceder a pintar
con fondo antiéxido y finalmente aplicar dos
manos de esmalte sintético. Aplicar el fondo

- MACEDUA SRL (099 154 677 — macedua@vera.com.uy)
- MACEDUA SRL (099 154 677 — macedua@vera.com.uy)

antiéxido sin un acabado superficial no es
suficiente proteccién ante la accién de los
agentes climaticos. En herreria se recomienda al
usuario o administracién hacer un
mantenimiento y refuerzo de la pintura cada 6
meses, sobre todo en aquellas que se encuentran
expuestas a los agentes climaticos (lluvia, viento y

sol).

Se recomienda chequear semestralmente la aparicion de manchas de éxido en elementos metalicos al

exterior y en caso de encontrarlas subsanarlas de inmediato con el fin de proteger y alargar la vida util

del elemento.
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MUEBLES DE COCINA

Se suministraron muebles inferiores y aereos en cocinas y placares en dormitorios de melaminico NEBBA.
Se suministraron barras de melaminico marrdn filld con trasero blanco en divisiones living — cocina.

Se suministraron mamparas delimitadoras de sector de heladera de melaminico marrdn filld.

CARACTERISTICAS

Muebles de cocinas

Estructura: MDP Melaminicol5mm BP BLANCO.
Trasera: 3mm.

Puertas: MDF Melaminico 15 mm BP NEBBA
Tirador: CONTINUO PERFIL h

Bisagra: metdlica 35 mm sin freno

Banquina: MDP Melaminicol5mm BP BLANCO
Cajon: Riel telescdpico sin freno

Placard dormitorios

Estructura: MDP Melaminicol5mm BP BLANCO.
Trasera: 3mm.

Puertas: MDF Melaminico 15 mm BP NEBBA
Bisagra: metdlica 35 mm sin freno

PROVEEDOR

Muebles de cocinas

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Para efectuar el mantenimiento es recomendable
su limpieza con pafio humedecido y jabdn neutro.
No se recomienda la utilizacion de lustra
muebles, y nunca utilizar diluyentes ni jabones
abrasivos.

Los muebles se entregan con las bisagras
ajustadas para su correcto funcionamiento.
Recuerde que las mismas estan disefiadas para
soportar el peso propio de la puerta. No se debe

- Empresa ITALINEA (2411 5007 — www.italinea.com.uy)

colgar elementos pesados en las puertas que
podrian deformar las bisagras e impedir el cierre
correcto.

Si tiene necesidad de sacar los cajones de la
cajonera se aconseja recolocarlos en la misma
posicion.

Una buena ventilacién del local es aconsejable
para ayudar a conservar la carpinteria de madera
secay en buen estado.

Evite que los muebles (interiores, puertas, banquinas) se mojen. Cuide especialmente que no caiga agua
o se derramen liquidos de la mesada de cocinas sobre las puertas; si esto sucede hay que secarlas
inmediatamente.

Se recomienda que anualmente se haga una revision de las bisagras, ajustando y lubricando las mismas
para prolongar su vida util y evitar la oxidacion que se pueda producir.
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En caso detectar generacion de hongos de condensacion por una ventilacion deficiente de la zona, se
recomienda aplicar funguicida, dejar actuar por 24hs y posteriormente limpiar la superficie con
hipoclorito de sodio para quitar restos. Recuerde que el hipoclorito de sodio NO MATA los hongos, solo
la decolora.
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CARPINTERIA DE PUERTAS

Las puertas de acceso a unidades e interiores de apartamentos son importadas de fabrica.

CARACTERISTICAS

Marcos y contramarcos:

Marcos tipo cajon segun espesor de muros de 3cm de espesor

contramarcos de 3 x 6 cm

Hoja: Estructura de madera, ambas caras con placa 8mm de MDF y terminacién laminado
sintético gris cddigo 2018-012 o blanco. Espesor de hoja 4.5cm

Herrajes: Cerradura de seguridad

manija en metal cromado.

PROVEEDOR
Puertas de accesos a unidades - Leonardo Dumas (CASATER S.A. — 2605 8516 — dumaspisos@gmail.com)

Puertas interiores - Leonardo Dumas (CASATER S.A. — 2605 8516 — dumaspisos@gmail.com)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Para su mantenimiento es recomendable su
limpieza con pafio humedecido y jabén neutro.
No se recomienda la utilizacion de lustra muebles,
y nunca utilizar diluyentes ni jabones abrasivos.
Las puertas se entregan con las bisagras ajustadas
para su correcto funcionamiento. Recuerde que

las mismas estan disefiadas para soportar el peso
propio de la puerta.

Mantenga especial cuidado en las corrientes de
aire para evitar que las puertas se golpeen. Los
sucesivos golpes pueden provocar movimientos
en los marcos, asi como también dafiar puertas y

paredes.

No se debe colgar elementos pesados en las puertas que podrian deformar las bisagras e impedir el
cierre correcto.

Se recomienda que anualmente se haga una revision de las bisagras, ajustando y lubricando las mismas
para prolongar su vida util y evitar la oxidacién que se pueda producir.
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CARPINTERIA DE ALUMINIO

CARACTERISTICAS

Ventanas: en dormitorios tipo “monoblock G” (cortina de enrollar incorporada) en aluminio
anodizado color natural.
vidrios de 6mm en puertas de cocina y DVH en resto de las aberturas

Barandas: Aluminio anodizado color natural, tubulares horizontales y verticales de aluminio
anodizado natural.
Cristal laminado 3+3mm incoloro.

PROVEEDOR

Ventanas y barandas

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Para favorecer el correcto deslizamiento de las hojas
de las aberturas en general se recomienda mantener
limpias las guias y desaglies.

En caso de observar alguna falla en el funcionamiento,
consulte personal especializado.

El mecanismo de cierre de las aberturas corredizas

presenta un dispositivo central con 2 posiciones

Empresa AMBIENTAL — CLODIS S.A. (2308 1604 — www.ambiental.com.uy)

abierto/cerrado. Se debera tener en cuenta que la
garantia no incluye dafios por uso inadecuado.
Pararetirar o colocar las hojas en los marcos se debera
retirar el dispositivo de estanqueidad atornillado en la
parte superior del marco, una vez realizada la tarea
necesaria se deberd colocarlo nuevamente como
estaba.

Se debera mantener especial cuidado en no apoyar peso sobre los perfiles de aluminio o vidrios de las aberturas
o barandas. El eventual apoyo de poleas u otros elementos para elevar cargas o muebles, mecanismos de
limpieza exterior, etc., pueden deformar los perfiles y daiiar el mecanismo.

Para un buen funcionamiento de las cortinas de
enrollar, se deberd tener especial cuidado con la
manipulacién de la cinta; tirar de la cinta de frente y en
paralelo a la pared (nunca de costado), y acompafiar
suavemente la cinta durante el cierre, para evitar que
golpee bruscamente y ocurra un posible
descarrilamiento del eje.

Las aberturas y barandas deberan limpiarse con paiio
humedecido con alcohol o agua y detergente neutro.
Haga periddicamente la limpieza de las guias de las
ventanas corredizas, retirando restos de materiales o
suciedades que puedan perjudicar su buen
funcionamiento.

No utilizar productos que contengan acidos, ni elementos abrasivos, tales como esponjas de aluminio o pulidor,

en la limpieza de las ventanas, ya que pueden dafiar las superficies y el anodizado de las mismas.

En dias de lluvia, para asegurar la hermeticidad de las
aberturas, deben estar completamente cerradas las
hojas de la ventana. En dias de tormenta o lluvias
copiosas se recomienda mantener la cortina
completamente baja o recogida para evitar que el
viento la succione y dafie.
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Los cristales de las ventanas deben limpiarse con un
pafio humedecido en agua y jabdn neutro (por
ejemplo: jabon de glicerina), o con liquido
limpiavidrios, teniendo la precaucion de no tocar los
perfiles de aluminio ya que se deteriora el anodizado.
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No use esponjas duras o cepillos que puedan rayar el vidrio. Tenga especial atencion en no raspar las uniones
entre el cristal y los sellados (silicona) y entre el vidrio y el burlete.

Para garantizar el cierre de las ventanas corredizas debera moverlas siempre por medio de los manotones
instalados en los extremos de las hojas, evite empujarlas desde los vidrios, desde el sistema de cierre central o
desde los perfiles de aluminio, de lo contrario correra el riesgo de romper parte del sistema,
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MESADAS Y ZOCALOS

Las unidades son entregadas con mesadas en cocinas de quarzo guidoni quartz — Gris toledo. Este Quarzo
es un material adecuado para elementos como mesadas donde se desarrollan actividades que requieran de
superficies en contacto con constante con liquidos y otros elementos y que a su vez requieren un

mantenimiento y limpieza intensivo.

CARACTERISTICAS

Mesadas en cocinas:

- Quarzo gris toledo ROOTSTONE

Empresa ROOTSTONE (2605 7456 — Camino Carrasco 7296 -
ventas@marmolesrootstone.com)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

No se debe frotar el quarzo con materiales
abrasivos (tales como esponjas metélicas, lanas
de acero, limpiadores a base de cloro, etc.). Se
debe lavar con agua tibia, a la cual se le puede
agregar un suave detergente no abrasivo (PH7).
Enjuagar con agua tibia y secar.

En caso de derramamiento de liquidos, hay que
secarlos de inmediato. Los mas perjudiciales son
los liquidos alcalinos o acidos (limén o vinagre),
substancias oleosas (manteca, aceites), vino,
detergentes y alcohol.
El cuarzo no debe tener contacto con acidos
fuertes o quimicos, tales como decapantes, limpia
hornos, quitaesmaltes, desengrasantes o
productos similares. Para un acabado mas

duradero, se puede sellar la superficie para
reducir su porosidad natural. EIl mantenimiento
para la superficie deberia hacerse cada cuatro
meses después de limpiarlo con un detergente
neutro.

En cocinas recomendamos el uso de una tabla de
cortar auxiliar para asi evitar posibles dafios
superficiales.

Las mesadas cuentan con un sello hidraulico de
silicona en la unién con la ceramica de la pared de
la cocina destinada a evitar el pasaje de agua por
la junta hacia el mueble de carpinteria inferior. Es
recomendable que se refuerce el sello una vez por
afio para que conserve su funcién.

No golpee las mesadas y zécalos con instrumentos contundentes y pesados. Podria rajarse, astillarse o,

incluso, romperse (los bordes son las zonas mas sensibles a los dafios fisicos).

No exponga el quarzo a temperaturas excesivamente altas. Le recomendamos usar superficies adecuadas

para colocar las ollas calientes.

Para evitar manchas por absorcidn de liquidos se debe aplicar cera en pasta incolora una vez por aiio.
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INSTALACION SANITARIA

PROVEEDORES

Instalacion sanitaria: - Empresa TELEDI. (2711 5068 — teledisanitaria@gmail.com)

Numero de emergencia SANITARIA
094 527 328 — 099 021 478

Bombas hidraulicas: - Empresa HIDROSERVICE (2203 8627 — www.hidroservice.com.uy)

Numero de emergencia BOMBAS
2200 7460

- Empresa ROZEN (2486 1000 — www.rozen.com.uy)
- Empresa ROZEN (2486 1000 — www.rozen.com.uy)

Griferia bafios:
Griferia cocinas:

Losa sanitaria: - ACHER (2487 5630 — www.acher.com.uy)

ABASTECIMIENTO

CARACTERISTICAS

La instalacion de agua potable de su unidad estd disefiada para asegurar un normal abastecimiento. La
instalaciéon cuenta con una llave de paso general por cada unidad, que se encuentra en el pasillo, en la
montante de sanitara, con acceso desde la tapa de inspeccidén abajo y a la derecha del nicho de incendio,
rotuladas para su clara identificacién, asi como llaves para cocina, bafios, dos llaves para calefones de bafios
y eventualmente lavadora, que pueden estar a la vista o dentro de placares.

Su unidad también cuenta con la previsién de acometida de agua caliente desde paneles solares (NO
suministrados)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO
Cualquier intervencion en la cafieria de

la instalacion del calentador debe hacerla una

abastecimiento debe hacerla un técnico calificado persona calificada; una defectuosa colocacién de

(también si hay desperfectos en grifos, cisternas,
llaves, etc.).

No poner al maximo la temperatura de los
calentadores; el mdximo aconsejado es 60° en
invierno (el agua muy caliente puede deteriorar
los cafios). Cualquier reparacién o intervencion en

las colillas (esfuerzo excesivo) puede fisurar el
terminal embutido en la pared y generar pérdidas
de agua que afecten a su vivienda (en especial
pavimentos y tabiques). Las colillas deben ser de
buena calidad (aro troncocénico y malla
metdlica); las mismas no deben ser golpeadas
cuando se realicen tareas de limpieza.

En caso de constatar cualquier pedida en la instalacion, deberda cerrar de inmediato la llave de paso
general de la unidad para evitar se produzcan dafios en otros sistemas o materiales de terminacidn.
Cuando sea facil reconocer la cafieria y/o artefacto que tenga la filtracidn, se podra cerrar Unicamente la
llave de paso mas préoxima, permitiendo que el resto del conjunto de la instalacion pueda seguir en
funcionamiento.
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En caso de emergencias, si estd a su alcance, prevenga la propagacion del agua y paso siguiente notifique
de urgencia a la sanitaria TELEDI, estos informaran pasos a seguir. Evite perdida de garantia por
intervenciones de sanitarios o terceros que no realizaron la instalacion original.

TANQUE DE AGUA Y BOMBAS

CARACTERISTICAS

La reserva y abastecimiento de agua del edificio se realiza mediante tanques de agua de hormigdén armado

ubicados en subsuelo y nivel 12. El sistema se complementa con 2 bombas de impulsién y de presurizacién,

gue controlan y regulan automaticamente el abastecimiento y su presion.

SISTEMA AUTOMATICO DE ELEVACION
DE AGUA HACIA TANQUE SUPERIOR

el G defencitn

O O nvel dé dronque
TANQUE DE AGUA ELEVADO

= I I
I
\ 9
| | =2
ABASTECIMENIO

LA [ ABASTECIMENTO
AL TANQUE ELEVADO

TANQUE INFERIOR
SALA DE BOMBEO

EQUIPO DE BOMBEO

EQUIPO DE BOMBEO DE AGUA

(montaje en paralelo o “by pass”)

CANERIA DE ABASTECIMIENTO

A TANQUE SUPERIOR ‘
| Z \
[

ELECTROBOMBA

HACIA TANQUE SUPERIOR

LECTROBOMBA

B

oo ROES

CANERIA DE ABASTECIMIENTO
DESDE TANQUE DE BOMBEO

ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO DE BOMBAS DE IMPULSION

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

La administracion del edificio debe contar con un
servicio permanente de mantenimiento del
sistema de bombas, a cuyos técnicos poder
acudir ante cualquier inconveniente o
desperfecto. De constatarse irregularidades tales
como desbordes o falta de agua en tanques, tanto

superior como inferior, debe darse intervencién

poner en condiciones los mecanismos de
regulacion

No es aconsejable cancelar los accesos a la azotea
y tanque de agua, y si se hace, ya sea por razones
de control o seguridad, dos o0 mas copropietarios
o administradores deberan tener las llaves a la

de forma inmediata a personal idéneo, para orden.
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El equipo de bombeo inferior estd compuesto por
dos bombas iguales conectadas en paralelo: una

Estan ubicadas junto a los tanques de agua inferiores.

esta siempre en funcionamiento y la otra esta en
reserva, de repuesto.

Se recomienda utilizar alternadamente una y otra bomba en periodos iguales.

Pasos a seguir para hacer funcionar una bomba en lugar de la otra:

1°: Abrir las dos llaves de paso de la bomba a utilizar
2°: Cortar energia a las bombas (Colocar la llave doble via en la posicién 0)

3°: Cerrar las dos llaves de la bomba inutilizada

4°: Alimentar la nueva bomba (Colocar la Ilave doble via en la posicién opuesta a la inicial)

Las operaciones de cambio de bomba son
sencillas, pero pueden ocasionar costosos dafos
si no se ejecutan correctamente. No permita
acciones de personal no calificado.

Limpieza y desinfeccién de tanques de agua: una
vez por ano. Esta tarea debe hacerla una empresa

especializada. Asimismo, se debera tener la
precaucion de no utilizar elementos abrasivos;
deberan usarse cepillos plasticos. Es importante
evitar que los tanques permanezcan vacios
durante mas de un dia. Estas precauciones evitan
el deterioro de la superficie interior impermeable
del tanque.

Se aconseja reforzar la impermeabilizacidn de los tanques de hormigén con algun producto sellador tipo

“Super Seal” o similar una vez cada 2 afos.

DESAGUES

CARACTERISTICAS

Las unidades cuentan con desaglies que conectan a cafierias de bajada que evacuan las aguas de forma

segura, su unidad es parte de un sistema por lo cual si esta se ve afectada es posible que tenga consecuencia

en mas unidades.

En funcidn de la ubicacion de su unidad es que su terraza o balcon contara con resumidero en piso

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Las camaras y sifones deben ser revisados quincenalmente para verificar que no existan obstrucciones
tales como papeles, bolsas de nylon u hojas que puedan obstaculizar la normal salida del agua.

Limpiar mensualmente los sifones de cocina, rejillas de piso y desagiies de terrazas.

No arrojar en los inodoros: trapos, algodones,
cartones, envases de nylon, toallas higiénicas,
desperdicios organicos (comida), etc. Puede
ocasionar serias obstrucciones en las cafierias,
tanto las de su unidad como las del edificio. No
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Si hay nifios en su vivienda tenga mucho cuidado: se
han detectado obstrucciones de cafierias
Los apartamentos estan conectados a graseras
colectivas ubicadas en subsuelo. Las graseras
colectivas deben limpiarse mensualmente.

provocadas por juguetes y otros objetos que arrojan
los nifios a los inodoros.

Limpiar quincenalmente las cajas que se encuentran bajo las rejillas de desagiie de los pisos de bafios

para evitar la acumulacion de residuos que puedan generar mal olor y obstrucciones.

Si localiza alguna obstruccién trate de subsanarla
lo antes posible con una sopapa o cinta u otro
medio que no sea agresivo a la cafieria. Nunca
utilice varillas ni elementos punzantes en los
canos y cajas sifonadas, ya que son de PVC o PPL.
No realizar conexiones para lavarropas en lugares
donde no se haya previsto su instalacién, ya que
una mala conexidn puede provocar olores.

Se recomienda realizar chequeos anuales de las
colillas de las griferias, de los inodoros y de los
calefones, asi como de las valvulas de los mismos.

Cierre las llaves de paso general e interiores
cuando se ausente por mas de un dia para evitar
inundaciones en caso de rotura de colillas,
valvulas de calefén etc.

Los resumideros de los bafios tienen una caja
sifonada en su interior que evita la entrada de
malos olores. En caso de ausencia prolongada
basta con hacer correr agua por el lavatorio o el
bidet, para sustituir el agua necesaria.

Se aconseja hacer barridos semanales en zonas abiertas y limpieza de desagiies en balcones, a efectos de

evitar acumulacion de hojas y suciedad en dichas zonas, ya que pueden ocasionar obstrucciones de

cafierias

GRIFERIAS Y ARTEFACTOS

CARACTERISTICAS

Griferias de bafios y cocinas
GRIFERIA LAVATORIO MIAMI
GRIFERIA BIDET MIAMI
GRIFERIA DUCHA MIAMI
MONOCOMANDO COCINA SMART

Artefactos y accesorios sanitarios
INODORO Y MOCHILA AQUALIA 2341A
BIDET LT-2005C-BIDET-TRANS
ACCESORIOS — KAI 3300 SET
BACHA BANO AQUALIA A163
PILETA DE COCINA JSA4236

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

En las griferias conviene limpiar periédicamente

los aireadores, desenroscandolos y
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- Proveedor ROZEN (2486 1000 — www.rozen.com.uy)

-Proveedor ACHER (2487 5630 — www.acher.com.uy)

sometiéndolos al chorro de agua para arrastrar y
desprender impurezas retenidas.
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Para recuperar el buen uso de los aireadores
deben dejarse durante un dia sumergidos en un
recipiente con vinagre.

Al dejar las griferias mojadas después de su
utilizacién y al evaporarse el agua en su
superficie, se producen manchas e incrustaciones
de cal y otros residuos minerales contenidos en el

agua. Evite dafiar las superficies secandolas bien
con un pafio suave, sin emplear detergentes u
otros productos abrasivos.

Toda griferia, como cualquier elemento cromado,
sufre deterioro irrecuperable en su superficie si se
limpia con acido clorhidrico o muridtico.

Las piletas cuentan con canastilla para recoger residuos sélidos y tapén de pvc, se aconseja no limpiar la
superficie de acero inoxidable con productos abrasivos (esponja de aluminio, etc). No dejar elementos

pesados dentro de la misma.

Se aconseja no llenar baldes dentro de ellas ya
que el peso excesivo podria daiarlas. El nivel de
agua no debe llegar hasta la mesada, para evitar
desbordes que mojen los muebles de cocina.
Tenga cuidado de no golpearla con elementos
punzantes

Lavar con abundante agua después de su uso. Se
pueden usar detergentes normales o en crema,
en manchas persistentes use vinagre blanco
caliente. Existen productos especificos para
mantener el brillo en este tipo de piletas.

LLAVE DE PASO ABASTECIMIENTO COCINA - LLAVES DE PASO EN BANOS
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CALEFON - BOMBA DE INCENDIONIVEL 12
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GRASERAS COLECTIVAS SUSPENDIDAS EN SUBSUELO
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INSTALACION ELECTRICA

CARACTERISTICAS

Cada apartamento tiene, en sala de contadores ubicada en SUBSUELO, un medidor de UTE y una llave
térmica de corte, llamada ICP por Interruptor de Control de Potencia. Esta llave limita el consumo al valor
de potencia contratado y, en caso de superarlo, corta el suministro de energia eléctrica. Este valor
contratado surge de una media estandarizada en funcién del tamafio de la vivienda y del tipo de calefaccién
a utilizar. La llave térmica también podria llegar a interrumpir el suministro de energia si se produce un
cortocircuito importante en un aparato conectado dentro del apartamento (aunque en la mayor parte de
los casos debe abrir el interruptor del propio circuito dentro del tablero del apartamento).

Cada apartamento tiene, ademas, en el tablero ubicado dentro de la unidad, una llave diferencial que corta
la energia cuando detecta una fuga a tierra. Este interruptor protege también a las personas contra
contactos indirectos. Es decir, en caso de producirse la fuga a tierra a través de una persona, interrumpe el
flujo de corriente.

En la sala de medidores se encuentran los gabinetes de medidores que contienen los contadores
individuales y la llave general de corte, el contador de los servicios generales de la Copropiedad que mide
el consumo de los servicios comunes y la llave de corte especifica para la bomba de incendio.

Tanto la instalacidn del ascensor, las bombas de incendio, las ventilaciones y extracciones del garaje tienen
sus propios tableros identificados
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PROVEEDOR

Instalacion eléctrica

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Cuando se produjo un cortocircuito en algin
aparato de su unidad, el interruptor que protege
el circuito eléctrico dentro del tablero se abrira
protegiendo el conductor y los equipos
conectados al mismo. Para restablecer la energia,
desconecte el aparato que provocd el sobre
consumo o el cortocircuito y luego levante la
llave. Si la energia no se restablece (la llave vuelve
a saltar) es muy probable que el problema esté
localizado en la instalacién eléctrica. En este caso
es recomendable llamar a un electricista.

Puede resolver momentaneamente la situacion,
bajando todas las llaves térmicas del tablero de su

- Empresa ELECTROROM (2623 2698 — www.electrorom.com.uy )

vivienda, y volviendo a subirlas de a una a la vez,

y asi sabrd cudl es la llave que tiene el problema,
y podra dejar solo esa llave sin utilizar hasta
llamar a un electricista.

Es importante NO utilizar alargues de cable fino
sin tierra para electrodomésticos y herramientas
de alto consumo, ya que recalientan y pueden
producir cortocircuitos y provocar que salte la
llave térmica. Tampoco conecte muchas fichas a
un mismo tomacorriente. Nunca use adaptadores
para tomacorrientes o fichas no compatibles.
Evite perforaciones  profundas; recurra

preferiblemente a fijaciones adhesivas.

Si necesita mas potencia, no cambie la llave limitadora, ya que es considerado una falta grave; el aumento
de potencia se debe gestionar en UTE.

Nunca realice modificaciones en el tablero de su unidad si no es a través de un instalador eléctrico
autorizado por UTE.

Es importante verificar mensualmente que los interruptores diferenciales estén funcionando
adecuadamente. Para ello debera presionar el boton de test (ubicado en la llave diferencial del tablero
en el interior de la unidad) y comprobar que el interruptor abre correctamente (se corta la energia en los
circuitos conectados a través de él). Reponga luego manualmente el interruptor.

Trate de mantener el nivel de calidad técnica de la instalacion, evitando intervenciones que no respeten las
normas de seguridad y confort de su unidad. Siempre contrate personal técnicamente calificado cuando
deba hacer reparaciones.

Se recomienda que los gabinetes de medidores permanezcan cerrados por cuestiones de seguridad. Tener
en cuenta que el personal de toma de consumo de UTE debe acceder mensualmente al mismo.

La administracion del edificio debera contar con una empresa de mantenimiento que cuente con un
servicio las 24 horas para dar solucidn a urgencias y que realice los mantenimientos preventivos en las
instalaciones anualmente, para garantizar su funcionamiento en caso de producirse cortocircuito.

Los ensayos recomendados a realizar en forma anual son:
e Maedir la resistencia de puesta a tierra del edificio (debe ser menor a 5 Ohms).
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e Maedir las corrientes de fugas totales en tableros de servicios generales (deben ser menor a la
mitad de la sensibilidad de los interruptores diferenciales instalados).
e Analisis termografico de tableros de servicios generales.

Semestralmente se recomienda hacer un reapriete de terminales en los tableros, de forma de evitar falsos
contactos que luego pueden ocasionar cortocircuitos o principios de incendio.
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PORTERO ELECTRICO, TV CABLE, TELEFONIA

CARACTERISTICAS
Cada unidad cuenta con portero eléctrico que facilita la comunicacién y apertura de la puerta de acceso al
edificio. Asi mismo, cada unidad tendrd asignado un token electromagnético con el que podrd acceder al

edificio. En cada unidad estadn previstas conexiones para TV cable, telefonia, fibra dptica, etc.
PROVEEDOR

Portero eléctrico - Empresa ELECTROROM (2623 2698 — www.electrorom.com.uy )

RECOMENDACIONES
Preste especial atencién en no dejar descolgado el tubo en el apartamento, ya que disminuye el volumen

del altavoz de las demas unidades. Asimismo, cuide de no dejar hundido el botdn de apertura del aparato
telefénico, ya que quemaria el cerrojo eléctrico o la fuente de alimentacion. Existen previsiones en estares
y dormitorios donde poder conectarse a las instalaciones de TV cable y telefonia.
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PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACIONES

CARACTERISTICAS

Fueron instaladas conexiones de preinstalacién de aire acondicionado en dormitorios y estares de las
unidades, asi también campanas de extraccién de aire en cocinas.

En garaje de planta baja y subsuelo se previeron ventilaciones mecanicas por medio de ductos y extractores

industriales
Lion 60 Campana

PROVEEDOR
Preinstalacion AA:

- ASUAN (2601 5947 - Alejandro Schroeder 6407 — www.asuan.net)

Campanas de cocina: - Carlos Gutierrez (2902 7737- Colonia 1372 — www.carlosgutierrez.com.uy)

Ventilacidon garaje:

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

La instalacién de los equipos de AA debe ser
realizada por personal calificado para la tarea. El
personal que realice la instalacién debera estar
provisto de elementos de seguridad adecuados y
usarlos correctamente como ser: cinturén de
seguridad con amortiguador y cuerda de vida.
Dicha cuerda deberd estar amarrada a un punto
firme de la edificacidn. La unidad interior se
coloca en la pared donde estd la previsidn. En
dicho lugar se encuentra una caja de conexién. A
través de la misma pasan los cafos de cobre ya
previstos, la conexién eléctrica de la unidad
exterior y el desagiie de la unidad interior. Los
cables y caferias que deban quedar expuestos
tanto en fachadas como interior de locales
deberdn contemplar recorridos minimos vy
canalizarse en ductos plasticos para tal fin,
instalados de manera de cuidar encuentros
mediante piezas de conexidn, fijados firmemente
a la pared.
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- Schellemberg (2216 0000 — Ignacio Bazzano 3966 — www.schellemberg.com.uy)

Estd previsto colocar la unidades exteriores
directamente sobre el piso de los balcones, es de
suma importancia colocar gomas que impidan la
roturas de las cerdmicas de revestimiento.

Respecto a la ventilacién de cocinas, por ser

interiores la normativa exige la ventilacién
mecanica del sector sobre los fuegos, es decir
sobre el artefacto de cocina. Las unidades xx3
cuenta con una campana de extraccién instalada
que garantiza una renovacion de aire minima de
600m3/hora(caracteristica reunida por la
mayoria de las campanas existentes en nuestro
mercado).

Para el uso eficiente de la campana se
recomienda encenderla 5 minutos antes de iniciar
con la preparacion de los alimentos. Esto creara
el flujo de aire correcto antes de la generacion de
gases y vapores, evitado que estos ultimos
gueden en el ambiente y puedan ocasionar
humedad de condensacién.
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ASCENSORES

El edificio cuenta con un ascensor que permite el acceso desde subsuelo hasta el piso 10.

Tipo electro-mecanico sin sala de maquinas

CARACTERISTICAS

Capacidad: - 8 pasajeros — 650kgs

Cabina -acero inoxidable. Puerta de accionamiento electro automatico
en acero inoxidable.
espejo, zocalos y pasamanos en acero inoxidable.

Piso: - granito negro

PROVEEDOR

Ascensor - Empresa OTIS (0800 6847— www.otis.com)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Las Intendencias de Montevideo exige que los edificios contraten el mantenimiento de los ascensores a

una empresa autorizada. La administracion del edificio deberda contratar dicho servicio para garantizar

el cumplimiento de la normativa vigente.

La empresa contratada deberd contar con
service de 24 horas para cubrir cualquier
emergencia.

Para la limpieza de la cabina y puertas se
recomienda utilizar pafios y productos
compatibles con los diferentes materiales (acero
inoxidable, granito, espejos, etc.). Evite esponjas
duras o cepillos que puedan rallar las superficies.

No se debera utilizar la cabina por un nimero de
personas superior al indicado en la placa de
carga, ni superar la carga maxima permitida.

Se debera evitar accionar el pulsador de alarma,
salvo en caso de emergencia.
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Recuerde que ciertos cuidados son importantes
para mantener los mecanismos en correcto
funcionamiento: no saltar ni realizar movimientos
violentos dentro de la cabina, no maltratar sus
acabados ni su botonera, no obstaculizar el cierre
de sus puertas.

Debera darse aviso a la empresa proveedora y/o
de mantenimiento en los siguientes casos: las
puertas no cierren o abran correctamente, la
nivelacién de la cabina en todas las plantas no sea
correcta, los pulsadores/botoneras no funcionen,
o cualquier otra anomalia que se presente.

RUGLES S.A.
DESARROLLA

CONSTRUYE



PORTONES DE GARAIJE

El edificio cuenta con un portén basculante de acceso vehicular que fue equipado con automatismo a
distancia para un ingreso mds comodo y seguro con su vehiculo. Ademas, cuentan con sirena luminosa,
cerradura electromagnética y fotocélulas de corte por movimiento.

CARACTERISTICAS
Portén basculante conformado con bastidor de hierro revestido con perfiles metalicos

PROVEEDOR
Portones en hierro - Herreria SEA (095 553 030 —service@seaportones.uy)
Automatismos - Empresa SEA (095 553 030 —service@seaportones.uy)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Se debe realizar un mantenimiento preventivo de los portones lubricando los mecanismos de rodamiento.
El mantenimiento de los mismos y todos sus elementos sera responsabilidad de la Comision
Administradora y se realizara por intermedio de un servicio especializado.

La empresa contratada debera contar con un servicio de emergencia de 24 horas para brindar solucién
en caso de emergencias.

Cuando opere los portones, hagalo observando atentamente que no haya otro usuario dispuesto a circular
por los mismos.

AUTOMASTISMO PORTON ACCESO — AUTOMATISMO RAMPA

)
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TOLDOS

Se colocaron toldos verticales en distintas ventanas del edificio segun disefio.

CARACTERISTICAS
TOLDOS - Sistema de levantamiento sin fin. Estructura en cafos galvanizados. Anclajes de lingas en

aluminio lacado en blanco y negro, segun corresponda. Maquina sin fin sellada (no necesita lubricacion).
Tela en PVC perforado de alta resistencia, disefiada para detener el sol pero no el agua.
Lingas de acero inoxidable. Soportes en aluminio.

PROVEEDOR
Toldos - Toldos Dodera(099 100 023 — doderatoldos@gmail.com)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO
TOLDOS — Se recomienda lavar la tela de los toldos Unicamente con agua y detergente neutro. Evitar el

uso de productos abrasivos que puedan daiar la estructura. Descolgar las manijas luego de cada uso. No
desplegar toldo en caso de tormenta o vientos que pueden dafiarlo. La finalidad del toldo es el control
solar, por lo tanto en ausencia de sol se recomienda no desplegarlo. No se recomienda su uso como
cortina.

DETALLE DE RIELES

)
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SISTEMA CONTRA INCENDIO

La instalacion contra incendio se ha realizado en un todo de acuerdo a las recomendaciones dictadas por la
Direccién Nacional de Bomberos.

CARACTERISTICAS

El sistema consta de:

- Bomba hidroneumadtica que alimenta con agua a presion las bocas de incendio.

- Bocas de incendio ubicadas en palieres y subsuelo.

- Extintores de polvo ABC sefializados.

- Detectores de humo con alarma acustica, dentro de las unidades, palieres, garajes subsuelo y planta baja.Conectados a
central que debera ser monitoreada por un servicio contratado por administracion.

- Luces de emergencia en circulacion horizontal y escaleras

- Sirenay jalador en todos los palieres, planta baja y garaje subsuelo.

PROVEEDOR
Elementos contra Incendio: - Instalacién y suministro UBIPLAN (2205 8899 — www.ubiplan.com.uy)
- Instalacién y suministro TELEDI SRL - HIDROSERVICE

- Instalacién TELEDI SRL (2711 5068 — teledisanitaria@gmail.com)

Bombas hidroneumaticas
Hidrantes (Bocas de incendio)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Es responsabilidad de la Comisién Administradora el mantenimiento de estas instalaciones y el chequeo
anual de todos los elementos de la instalacién. Se debera atender estrictamente los niveles de carga de
los extintores y proceder a su recarga después de su uso o vencimiento.

La Direccién Nacional de Bomberos realiza cursos disponible en las bocas de incendio. El sistema

de entrenamiento para vecinos. Es recomendable
participar de los mismos para saber utilizar las
instalaciones.

Los tanques superiores tienen un volumen
reservado para la prevencién contra incendio,
gue conectado a la bomba de incendio, otorgan la
presidon necesaria para su funcionamiento. Su
funcion es otorgar la presidon necesaria al agua

funciona automaticamente al abrir cualquier grifo
de una manguera. Una vez que se acciona alguna
toma de incendio, el accionamiento de la bomba
de incendio es automatico, pero no es asi su
apagado, que debe realizarse sélo desde el
tablero ubicado en la sala de bombas en la salida
a azotea del SUM.

La bomba debe contar con un mantenimiento y prueba mensual.
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NICHO DE INCENDIO EN PASILLOS-EXTINTORES EN SUBSUELO

PULSADOR DE EMERGENCIA — CENTRAL DE ALARMA PLANTA BAJA

B
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IMPERMEABILIZACIONES

Todos los cerramientos superiores exteriores, tales como azoteas, terrazas, balcones y patios fueron
impermeabilizados para evitar el ingreso de agua al interior de la edificacién en los niveles inferiores.

CARACTERISTICAS

Doble membrana asfaltica con terminacién geotextil + terminacién membrana liquida: patio nivel 1,
terrazas 1001 y 1002, azotea piso 11y 12

Impermeabilizacién Cementicia: Balcones

PROVEEDORES
MEMBRANA ASFALTICA BICAPA - IMPERPAL (2506 5135 - Br José Batlle y Ordéfiez 2648)

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO
Los patios de piso 1, terrazas de las unidades 1001 1002 y azotea del piso 11y 12 fueron

impermeabilizados con bicapa de membrana asfaltica terminacién membrana liquida.

La base del sistema estad formada por una membrana plasto-asfaltica prefabricada IMPERLA N compuesta
por una ldmina central de polietileno de alta densidad y resistencia al punzonado, recubierta en ambas
caras con asfalto modificado de alta pureza, protegido por otras dos ldminas de polietileno, (normalizada
UNIT 1052/2000) y como terminacion una segunda membrana plasto-asfaltica prefabricada IMPERLA PLUS
GEO compuesta por una lamina central de polietileno de alta densidad y resistencia al punzonado,
recubierta en ambas caras con asfalto modificado de mdaxima pureza, protegido por otras dos laminas de
polietileno y terminacién de malla geo textil poliéster de trama tejido no tejido; que le otorga alta
resistencia a la traccion, (normalizada UNIT 1059/2000).

Los balcones se encuentran con impermeabilizacidon cementicia, en este caso, si se debe sustituir alguna
pieza de revestimiento cerdmico, se recomienda picar con cuidado y evitar llegar a la capa impermeable.
En caso de romperse la misma, se deberd aplicar Sika Seal 107 o similar en la zona, siguiendo las
recomendaciones del fabricante.

En los dos casos, tener en cuenta que la capa impermeable es quien evita el ingreso de agua a las
unidades, por lo que es sumamente necesario que en caso de romperse se acttie de inmediato y se
repare la misma utilizando el mismo material existente en la zona para evitar mayores perjuicios.

Es de vital importancia para la vida util y el funcionamiento eficiente de las barreras impermeables que se
chequee su estado cada 4 meses y que los desaglies que forman parte del sistema se limpien como
minimos una vez por mes, evitando obstrucciones de cafieria que produzcan inundaciones en balcones o
terrazas forzando al sistema impermeable.

La deteccidn de falta de mantenimiento o cuidado de cualquier instalacién o elemento constructivo dard
lugar a la perdida de garantia del mismo, por lo que, en estos, las visitas técnicas de evaluacion o cualquier
intervencién necesaria sera a cargo del propietario de la unidad o administracion.
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En ciertas ocasiones aparecen humedades en las construcciones. Estas pueden ser consecuencia de

diferentes causas, y por lo tanto las acciones a emprender son distintas.
Las causas de aparicion de humedades se pueden clasificar en varios tipos: fallas en la impermeabilizacién,

por instalaciones defectuosas, condensacién, etc.

CARACTERISTICAS

Cuando hay deterioro o fallas en la
impermeabilizacién de un techo o de un muro,
normalmente se produce pasaje de agua de
lluvia. Por lo tanto, debe repararse la zona
afectada en forma inmediata.

Los casos de fallas de impermeabilizaciéon por
defecto constructivo, suelen manifestarse
inmediatamente.

RECOMENDACIONES Y MANTENIMIENTO

Es conveniente conocer los recorridos habituales
de cafierias de la instalacidn sanitaria antes de
agujerear paredes, pisos o techos. Las
operaciones de perforado de muros, fijacion de
muebles, estanterias, etc. pueden dafiar dichas
cafierias. Opte por fijaciones adhesivas; evite
perforaciones  innecesarias 'y  profundas.
Se deben cerrar las llaves de paso para instalar
calefones, lavarropas, lavavajillas, etc. También
se deben cerrar inmediatamente las llaves ante
eventuales pérdidas.

Para disminuir la aparicidon de condensaciones se
recomienda ventilar los ambientes; 60 minutos
por dia es suficiente para una correcta renovacion
del aire. No secar ropa en el interior de su
vivienda. No usar calefaccidon con estufas que
producen vapor de agua y no tienen tiraje
(estufas a supergas, querosene, etc.).

Usar deshumidificadores.
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La rotura de cafios de abastecimiento y/o

desaglie puede provocar importantes

humedades. (Ver recomendaciones en sanitaria o Guia
ANV.)

La condensacion es el fendmeno por el cual el
vapor de agua contenido en el aire se transforma
en pequefias gotas cuando entra en contacto con
superficies frias, cuando esto sucede en paredes
y cielorrasos sumado a una mala ventilacion,
puede provocar la aparicién de hongos

En caso de aparicidon de hongos por condensacion
(pequefios puntos oscuros): no los deje avanzar;
proceda al lavado con agua y detergente, luego
enjuague. Aplique fungicida (PRODANIX o
similar). Deje secar; en caso de que las manchas
persistan se puede aplicar hipoclorito para
eliminarlas. Una vez matada la cepa, el hipoclorito
decolorard la misma.

Atencién: nunca se debe eliminar los hongos en
seco (cepillo, etc.), pues se diseminarian por toda
la habitacion.

Debe vigilar con frecuencia los encuentros entre
paredes exteriores o entre paredes y techos.
Controle los lugares mas frios, oscuros y menos
ventilados de su vivienda. En general, conviene
repintar con pinturas fungicidas (antihongos) en
bafios y cocinas, y en todo ambiente donde se
concentre la humedad ambiental

RUGLES S.A.
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CUADRO Y TABLA DE PLAZOS DE GARANTIAS Y MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO — RESPONSABILIDADES Y PERIODOS

SERVICIOS Y MANTENIMIENTOS A CONTRATAR POR LA ADMINISTRACION

En general todas las instalaciones y en especial las que tienen componentes mdviles, mecanicos, eléctricos,
hidraulicos, deben ser chequeadas periddicamente (por lo menos en forma semestral) por servicios
especializados.

- Instalacién sanitaria

- Portones con automatismos

- Sistemas de bombeo

- Instalacién eléctrica e iluminacién

- Porterosy CCTV

- Elementos contra incendio (Recarga de extintores y chequeo de todos los elementos)
- Limpieza de graseras

- Limpieza y mantenimiento de tanque

- Limpieza de areas comunes

- Service y mantenimiento ascensor

Cumplir y controlar el cronograma de tareas de mantenimiento generara un importantisimo ahorro en
reparaciones a toda la copropiedad. Una importante cantidad de tareas (responsabilidad de la
Administracion) podran ser cumplidas por el servicio de Porteria, siendo responsabilidad de la
Administracién su instruccién y control.

Es de crucial importancia contratar empresas especializadas para realizar los servicios y mantenimientos
correspondientes, para mantener las instalaciones operativas. Dichas empresas deben contar con un
servicio de emergencia de 24hs que permite resolver los casos de urgencia.

Un mal funcionamiento de ciertas instalaciones generara costos altos de reposicién y reparacion.
El riguroso cumplimiento de las diferentes tareas anteriormente detalladas redundard en una mejor
conservacién del edificio y sus instalaciones.

NOTA IMPORTANTE

En caso de reclamos que no fuesen de responsabilidad de la empresa constructora, se cobrara al
propietario o administracién un valor fijo por la visita técnica realizada y el valor de la reparacién
que se realice. En caso que se constate fehacientemente que el reclamo es producto por una falla
constructiva, la empresa constructora se responsabilizara del total del gasto.
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MANTENIMIENTO GENERAL

RUBRO

INSTALACION SANITARIA Y OTROS

En cada Vivienda
Bafio

Duchero

Duchero
Lavamanos

Cajas de piso
Colillas

Aereador griferias ducha, bidet, lavatorio

Cocina

Pileta

Colillas

Aereador griferias pileta
Grasera individual

Terrazas, Balcones y Patios

En Areas Comunes

Azoteas

Sistema de bombeo

Tanques de desagote

Tanques de agua

Instalacién en general sanitaria
Regueras

Camaras de inspeccién
Graseras colectivas

Instalaciones eléctricas
Instalacién general

Llaves y diyuntores en tableros gral
Interruptores

Puesta a tierra

Elementos de proteccion
Continuidad de puesta a tierra
Pintura

Tabiques y cielorrasos int/ext
Herreria
Impermeabilizaciones
Impermeabilizacién de azoteas
Inspeccién general

Juntas en terrazas
Carpinteria de aluminio
Aberturas de aluminio
Desaglies

Guias

Barandas

Estructura

Inspeccion general

Equipo contra Incendio
Luces de emergencia
Extintores

Extintores

Extintores

Detectores de humo

Alarma centralizada

Bomba contra incendio
General

Ductos

Desagties de balcones y terrazas
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ACTIVIDAD

Inspeccidn pastinas y siliconas

Limpieza de desague
Limpieza de sifén
Limpieza

Revisién / cambio
Limpieza

Limpieza de sifén
Revisién / cambio
Limpieza
Limpieza

Limpieza de desagilie

Limpieza de desaglies
Inspeccidn

Limpieza

Limpieza

Inspeccidn, limpieza
Limpieza

Limpieza

Limpieza

Mantenimiento preventivo
Reapriete de terminales
Inspeccién

Inspeccién

Inspeccidn

Inspeccidn

Repintado
Repintado

Inspeccién
Inspeccién
Inspeccién

Inspeccidn burletes
Limpieza
Limpieza

Inspeccidn de sujeciony amure

Inspeccién

Inspeccién
Inspeccién

Recarga

Ensayo hidrostatico
Inspeccién
Inspeccién
Inspeccién

Inspeccién
Inspeccidn

RUGLES S.A.
DESARROLLA

PERIODO RESPONSABLE

6 meses Propietario

1 mes Propietario

1 mes Propietario

15 dias Propietario

1 afio Propietario

mensual Propietario

1 mes Propietario

1 afios Propietario

mensual Propietario

mensual Propietario

1 semana Propietario

1 semana Administracion

1 mes Admin. - Servicio

6 meses Admin. - Servicio

6 meses Admin. - Servicio

1 afio Admin. - Servicio

15 dias Administracion

1 mes Administracion

1 mes Administracion

1 afio Administracion- Servicio

6 meses Prop. - Adm. - Servicio

1 mes Prop. - Adm. - Servicio

3 afios Administracion- Servicio

3 afios Administracién- Servicio

3 afios Administracién- Servicio

2 afios Propietario

6 meses Propietario / Adm.

4 meses Administracion

4 meses Administracion

4 meses Administracion

2 afios Propietario

3 meses Propietario

1 mes Propietario

1 afio Propietario / Adm.

10 afios Administracion

6 meses Administracién-Servicio

6 meses Administracién-Servicio

2 afios Administracion

4 afios Administracion

6 meses Propietario

6 meses Administracién-Servicio

1 mes Administracion-Servicio

dias de lluvia Administracién-Servicio

dias de lluvia Propietario / Adm.
CONSTRUYE
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PLANOS DE UBICACION DE LAS INSTALACIONES

UNIDAD 101

REFERENCIAS

[l Tobleroeléctrico
@ Tablero de baja tension

. Llave de paso de agua

@ Canieria en tabique

(evitar perforaciones)

A AAUnidad interior
A AA Unidad exterior

I Ej M
<N

I |
| E—

I

mﬂazﬂno Sosﬁ RUG LES S-A-
PROYECTA DESARROLLA CONSTRUYE




UNIDAD 102

REFERENCIAS

[l Tobleroeléctrico
@ Tablero de baja tension
. Llave de paso de agua

:

Canierfa en tabique
(evitar perforaciones)

A AAUnidad interior
A AA Unidad exterior

. ‘

@\
-

[+}
o

s
@

’—@' RUGLES S.A.
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PROYECTA DESARROLLA CONSTRUYE
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UNIDADES 103 - 903

REFERENCIAS

[l Tobleroeléctrico

@ Tablero de baja tension
. Llave de paso de agua
@ Caiiieria en tabique

(evitar perforaciones)
A AAUnidad interior
A AA Unidad exterior

RZAN0 SOSA

PROYECTA

B

MARZANO SOSA
quite [} i

PROYECTA

RUGLES S.A.

DESARROLLA

RUGLES S.A.
DESARROLLA

CONSTRUYE

CONSTRUCCIONES

CONSTRUYE




UNIDADES 201 - 901

REFERENCIAS

[l Tabiero eléctrico

@ Tablero de baja tension
. Llave de paso de agua
@ Caiiieria en tabique

(evitar perforaciones)
A AAUnidad interior
A AA Unidad exterior

oo
eo

 E—
I
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UNIDADES 202 - 902

REFERENCIAS

[l Tabiero eléctrico
@ Tablero de baja tension

. Llave de paso de agua m (ﬂz

@ Canieria en tabique
(evitar perforaciones)

‘ AA Unidad interior
A AA Unidad exterior

G

B

MARZANO, S0SA RUGLES S.A.
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UNIDAD 1001

REFERENCIAS

B 7ablero eléctrico
@ Tablerode baja tension
. Llave de paso de agua

@ Canieria en tabique
(evitar perfaraciones)

A AAUnidad interior
A AAUnidad exterior

O
[ 1]
)]
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UNIDAD 1002

REFERENCIAS

[l Tobleroeléctrico
@ Tablero de baja tension

. Llave de paso de agua m (ﬂl

@ Canieria en tabique
(evitar perforaciones)

A AAUnidad interior ‘
A AA Unidad exterior

B
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EQUIPO TECNICO Y EMPRESAS

Proyecto: Estudio Marzano - Sosa
Desarrolladora: Rugles S.A.

Direccién de Obra: Estudio Marzano - Sosa

Célculo de estructura: Magnone — Pollio — Ingenieros Civiles
Proyecto instalacién eléctrica: Barbot Rocha - Ingenieros Industriales
Empresa constructora: NOVA Construcciones.

ﬁ . . Barbot - Rocha
@\

Ingenieros
mARZAN0 SOSﬁ

Industriales CONSTRUCCIONES
irqgu A | |

MAGNONE-POLLIO
= Ingenieros Civiles

estructuras

Vo

LectroRom
MaCcolla e
empliesa de pintuias
HIDRO® MURATEC SRL
SERVICE
El agua en las mejores manos
SANITARIA D ® )
m Italinea
FIMEOEA-LEDI L E (:uD U NQ\SS

Ambiental MYL AUBIPLA

carpinteriade aluminio ARQ + CONSTRUCCION

LA MAXIMA PROTECCHON CONTRA INCENDIOS
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PROYECTA DESARROLLA CONSTRUYE




[ BARRA!
¥ EuroPA
S|MLE

—.
Schellemberg
IMPORTACIONES Wl S04 T VO TACION

Qsuan

calefaccion

aire acondicionado ;
¥ mas...

& COMPACTOS

S E R [_ U >< ROOTSTO N E | MARMOLES - GRANITOS -

OTIS

&

Nov:
RZANO SO0SA RUGLES S.A. ity ‘

PROYECTA DESARROLLA CONSTRUYE



